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JyvaskylaDno-2026-443
Kiinteisté Oy Palokan Liikekeskuksen omistusjérjestely

Valmistelijat / lisatiedot:

Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja, tuomas.kuronen@jyvaskyla.fi

Kuvaus
Tausta

Kiinteistd Oy Palokan Liikekeskus omistaa Palokassa osoitteessa Olavintie 1 noin 5 559
m2:n tontin seka tontilla sijaitsevan vuonna 1987 rakennetun 1 800 m2:n
liikerakennuksen. Yhtidssa on yksitoista osakasta.

Jyvaskylan kaupungin osuus yhtidon huoneistoista on 512 m2 ja osakekannasta 32,714
%. Omistus oikeuttaa kuuden pinta-alaltaan 31-132 m2 huoneiston (huoneistot B2,
B3, B10 - B13, osakkeet nrot 254-504 ja 758-2357) hallintaan. Huoneistot ovat
kayttotarkoitukseltaan liike-, toimisto- ja vastaanottotiloja. Huoneistot ovat tyhjillaan.

Yhtion teettaman kuntoarvion ja korjaustarveselvitysten perusteella yhtion omistama
rakennus on tekniselta kayttoidltaan elinkaarensa loppupuolella ja siten laajamittaisen
perusparannuksen tarpeessa. Yhtid on teettanyt selvityksia ja arvioinut, etta
taloudellisesti paras kehitysvaihtoehto on kaavoittaa kiinteistd uuteen
kayttdtarkoitukseen ja purkaa rakennus. Kiinteiston uusi asemakaava on tullut
voimaan 19.7.2024.

Kaava

Asemakaavamuutoksen yhteydessa hyvaksytyssa tonttijaossa yhtion tonttiin
litettavaksi on osoitettu 354 m2 lisdosa, jonka yhtio ostaa Jyvaskylan kaupungilta.
Asemakaavan mukainen kayttotarkoitus on ALY-1 (asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue) ja rakennusoikeutta asemakaavamuutoksessa on 6
600 k-m2 jakautuen kolmeen rakennusmassaan 2 700 k-m?/%rVIll ja osin %2rV, 1 800 k-
m?2/2/3rV ja 2 100 k-m?/%rV.

Kiinteistokehityshanke

Jyvaskylan kaupungin Tilapalvelun kiinteistéjohtajan viranhaltijapaatoksessa 52/2021
(21.9.2021) hyvaksyma esi- ja osakassopimusjarjestely on rauennut, eika jarjestely
johtanut sopimusten mukaiseen kauppaan.

Aiemman esisopimuksen rauettua yhtié on pyytanyt useita tarjouksia
kaavamuutoksen rakennusoikeuden myymiseksi. Yhtid on neuvotellut alkuvuodesta
2025 alkaen parhaaksi katsomansa tarjoajan kanssa. Neuvottelut ovat edenneet
esisopimusvalmiuteen. Yhtiokokouksen hyvaksyessa esi- ja osakassopimuksen seka
esisopimuksen mukaisten kaupanehtojen tayttyessa kaupan kohteena on
kiinteistdosakeyhtion koko osakekanta. Myyntihinta maaraytyy asemakaavan
mukaisen rakennusoikeuden perusteella.

Sopimukset
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Jarjestely edellyttaa, etta Kiinteistd Oy Palokan Liikekeskus allekirjoittaa esisopimuksen
osakekannan kaupasta ja yhtion osakkaat allekirjoittavat keskinaisen
osakassopimuksen kaupan toteutumiseksi.

Osakkaat sitoutuvat osakassopimuksella esisopimuksen toteuttamiseen seka sen
mukaiseen myyntiin. Toteutuminen edellyttaa kaikkien osakkeen omistajien
yksimielista hyvaksyntaa. Myynnista saatavat tulot jaetaan osakkaiden kesken
omistusosuuksien suhteessa. Jyvaskylan kaupungin Tilapalvelun 32,714 %:n
omistusosuuden esisopimuksen mukainen kauppahinta on noin 770 000 euroa.

Arvio menettelysta

Yhtion suorittama arvio taloudellisimmasta kiinteistokehitysvaihtoehdosta on
perusteltu. Kaupankohteena oleva osakekauppa on selkea ja myyjan edunmukainen
ratkaisu seka tuottaa parhaan taloudellisen lopputuloksen osakkeenomistajalle.

Kaupungin huoneistojen tasearvo on 322 313,21 euroa.

Liitteet:
1 esisopimus, luonnos
2 osakassopimus, luonnos

Paatoksen peruste

Jyvaskylan kaupungin hallintosaannén 8 68 mukaan se viranomainen, jolle
kaupunginhallitus on myodntanyt omistajaohjauksen toimivallan kayton, paattaa tytar-,
osakkuus- ja muiden yhtididen osakkeiden myynnista ja lilkketoiminnan myynnista tai
lakkauttamisesta, ellei kyse ole strategisesti tai taloudellisesti merkittavasta
tytaryhtiosta.

Kaupunginhallituksen paatoksen 29.9.2025 § 321, Omistajanohjauksen toimivallan
kayttaminen, mukaan kiinteistdjohtaja vastaa Tilapalvelu-liikelaitoksen hallintaan
kuuluvien asunto- ja kiinteistdosakeyhtididen omistajaohjauksen toimivallan
kayttamisesta.

Paatos

Paatan hyvaksya esi- ja osakassopimusjarjestelyn, missa Kiinteistd Oy Palokan
Liikekeskuksen Tilapalvelun omistamat osakkeet myydaan.

Tiedoksi
Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta, Pauli Laakso/Pientalopiste P. Laakso Oy, Timo
Kuulasmaa/Inspectrum Oy

Allekirjoitus

Tuomas Kuronen, kiinteistdjohtaja

Asiakirja on sahkdisesti allekirjoitettu. Allekirjoituksen oikeellisuuden voi todentaa kirjaamosta.

Viranhaltijapaatéksen nahtavanaolo
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Paatds on yleisesti nahtavana 9.2.2026 Jyvaskylan kaupungin verkkosivuilla.

Muutoksenhakuviranomainen on Tilapalvelu-liikelaitoksen johtokunta.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella.
Oikaisuvaatimuksen saa tehda

- asianosainen eli se, johon paatos on kohdistettu tai se, jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa seka
- kunnan jasen.

Kuntien yhteisen toimielimen paatokseen saa oikaisuvaatimuksen tehda myos
sopimukseen osallinen kunta ja sen jasen.

Oikaisuvaatimuksen maksu
Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on jatettava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman
paivan kuluttua kirjeen lahettamisesta tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen
merkittyna aikana. Mikali paatds on annettu tiedoksi asianosaiselle sahkdisena
viestina hanen suostumuksellaan, katsotaan asiakirja annetun tiedoksi kolmantena
paivana viestin lahettamisesta, jollei muuta nayteta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua
siita, kun poytakirja on asetettu yleisesti nahtavaksi Jyvaskylan kaupungin
verkkosivuille. Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta
maaraaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa
ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Oikaisuvaatimuksen muoto, sisalto ja liitteet
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Oikaisuvaatimukseen on liitettava asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa
tueksi, jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi, asuinkunta ja postiosoite
seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.
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Oikaisuvaatimuksen toimittaminen viranomaiselle

Oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen
toimitettava Jyvaskylan kaupungin kirjaamoon aukioloaikana ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds sahkopostitse. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lIdhettajasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkdisen viestin (sahkodpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta
viestia voidaan kasitella. Oikaisuvaatimus lahetetaan aina lahettajan omalla vastuulla.
Jyvaskylan kaupunki ei vastaa sahkopostilla 1dhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusviranomainen

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti paatoksen tehneelle toimielimelle tai
viranhaltijapaatdéksen osalta toimielimelle, jonka alaisuudessa viranhaltija toimii.

Jyvaskylan kaupunki

PL 193

Vapaudenkatu 32 (kayntiosoite)
40101 Jyvaskyla
kirjaamo@jyvaskyla.fi

Puhelin: 014 569 0888
Aukioloaika: klo 8.00-15.00

Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta
eika sita ole otettu ylemman toimielimen kasiteltavaksi.
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